
ZMLUVA O PODNAJME DOM(T A POZEMKOV

it. r
Zmluvni strany

Ndjomca:

Obchodnd meno:
Sidlo:
rco:
DIC:
t opn;
Bankovd spojenie:
Cislo ilitu:
Konajilca:

PodndjomnIk:

Ndzov:
Sidlo:
rco;

MA ADVISORS s. r. o.
Moyzesova 50, Koiice 010 0l
17467304
2023901696
sK 2023901696
Tatra banko, a. s.

29273902669/1 100
Bianka Leng,,elovd - konatef

Centrum vol'niho iasu Gelnica
Slovenskd 465, Gelnica 056 01
421 10645

Zaplsand v Obchodnom registri Okresndho sildu Koiice L, oddiel: Sro, vlohka i.; 33957/V

(d'alej len ndjomca)

Bankov,! spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

Cislo ilitu: 2545005003/560A
Statutdrny zdstupca:

(d'alej len podndjomnik a spolu s ndjomcom d'alej len zmluvnd strany)

uzatvdrajil Zmlwu o podndjme domu a pozemkov podlh ustanovenia $ 666 ods. I a ndsl. zdkona i.
10/1964 Zb. Obiianskeho zdkonn[ka av znenineskorlichprdvnychpredpisov s tymto

nasledovnym obsahom:

it. tt
Predmet podndjmu

I. Ndjomca ie v ndiomnom vzfahu s prenajimatelom, a to no zdklade Zmlu'ty o ndjme domu a
pozemkov zo dfia 29.03. 2014, predmetom ktordho je prendjom nehnutelnosti, ato rodinnrlho
domu a pozemkov nachddzajilcich sa v meste Medzev:
a) dom so stipisnym iislom 1073, postaveny na parcele i. 2479, ovymere 136 m2, druh

pozemku - zastavand plochy a hddvoria,
b) ind stsvba so stipisnym iislom 1073, postaveny na parcele i. 2180, o vymere 78 m2, druh

pozemku - zastavand plochy a nddvoria,
c) pozemok sparcelnym iislom 2478, ovymere 501 m2, druh pozemku - zastovend plochy

a nddvoria,
d) pozemok sparcelnym i{slom 2481, ovymere 523 m2, druh pozemku - zastavand plochy

a nddvoria,
veden<i na LV i. 921, v katastrdlnom ilzemi * Medzev, obec Medzev, olves Koiice - okolie, na
Katastrdlnom ilrade v Koiiciach, Spravou katastra Koiice - okolie.

2. Ndiomca prenechdna podndjomnfkovi do podndjmu nehnutefnosti, a to rodinny dom a
pozemky nachddzajfice sa v meste Medzev:



a) dom so stipisnym iislom 1073, postaveny na parcele i. 2179, o vymere I36 m2, druh pozemku

- zastavand plochy a nddvoria,
b) ind stavba so stipisnym ilslom 1073, postaveny na parcele i. 2180, ovymere 78 m2, druh

pozemku - zastavand plochy anddvoria,
c) pozemok sparcelnym i[slom 2178, ovymere 50] m2, druh pozemku - zastqvend plochy

a nddvoria,
d) pozemok sparcelnym iislom 24B1, ovymere 523 m2, druh pozemku - zastavand plochy

a nddvoria,
vedend na LV i. 921, v katastrdlnom ilzem[ - Medzev, obec Medzev, olves Koiice - okolie, na
Katastrrilnom ilrade v Koiiciach, Sprdvou kntastra Ko|ice - okolie.
3. Ndiomca ddva do uZfvania podndjomnikovi predmet podndjmu, a to za odplatu s oprdvnenlm

uZfvaf nehnutelnosti na iliel dohodnuty v te.jto zmluve.
4. Olcrem nehnutelhosti Specifikovanych v ods. 2 tohto ildnku je podndjomn[k oprdvneny uZIvat'

ai vietlry spoloind prfstupovd komunikdcie nevyhnutnd pre pr[stup k predmetu podndjmu
poias platnosti a iliinnosti tejto zmluty.

5. Ndjomca je oprdvneny na zdklade Zmluvy o ndjme domu a pozemkov zo drta 29.03. 2014 daf
bez predchddzajilceho p[somndho silhlasu do podndjmu predmet podndjmu trete.j osobe.

tt ttt
(riet podndjmu

I. Uielom podndjmuie uZtvanie nehnutefnosti ipecifikovanych vit. il ods. 2tejto zmluvy na
ubytovanie, a to odo drta 15.07.2014 do dfia trvania tohto zmluvndho vzfahu.

2- Na zmenu ilielu uilvania nehnutelnosti je potrebny predchddzajilci plsomny silhlas
prenajimatela.

Ct. tv
Prdva a povinnosti ndjomcu a podndjomn{ka

I. Ndjomca sa zavdzuie odovzdaf predmet podndjmu podndjomn[kovi vstave sp6sobilom na
dohodnute u2[vanie.

2- Podndiomnik sa zavcizuie, ie bude udriiavat predmet podndjmu v stave sp\sobilom na
dohodnutd uilvanie. V prfpade znehodnotenia predmetu podndjmu je povinny vzniknutd ikody
v plnom rozsahu uhradif ndjomcovi.

3. Podndiomn[k nie ie oprdvneny prenechat' predmet podndjmu (jeho iast) do d'aliieho
podndjmu tretej osoby bez p[somndho silhlasu ndjomcu.

4. Prenajimatet sa zavrizuje poias trvania ndjomndho vzfahu poistif predmet podndjmu.
Poistenie majetku podndjomnika (autd, prlpadne iny majetok ndjomcu) nachddzajilceho sa
v rodinnom dome alebo na pozemku prenajimatefa m6ie vykonaf podnrijomnii na svoje
ndklady.

5. Podndjomnfk ie povinny riadne uilvaf prenajatd priestory spolu prisluienstvom, udrZisvaf
poriadok a iistotu v tychto priestorov.

6- Podndiomnik je opravneny vykondvaf stsvebnd ilpravy iba na zdklade predchddzajilceho
pisomndho silhlasu prenajimatefa. Tieto stavebnd ilpravy je ndjomca oprdvneny vykondvaf iba
na vlqstnd ndklady. Stovebnd t)piavy, ktord r'ykonal podnajomnfk ia predmeie podndjmu,
ponechd po skonien[ ndjmu prenajimatel'ovi a podndjomn[k nemd ndrok na ilhradu ndkladov
za tieto stavebnd ilpravy olcrem pripadu, ak sa s prenajtmatefom nedohodne inak.

7- Prenaj[matel andiomcaje oprdvneny vykondvat kontroly, vakom stave udrZiava predmet
podndjmu podndjomnik. Termin takejto kontroly prenaj{matef alebo ndjomca ozndmi
podndjomnfkovi telefoniclqt, faxom alebo mailom, najmenej 24 hodin vopred a podndjomnik sa
zavrlzuje predmet podndjmu na taky iliel spr[stupnif.

B. V prtpade nevyhnutnych oprdv alebo vykonania ildrZby sa podndjomn[k zavcizuje predmet
podndjmu spr{stupnif a vykonand prdce strpief.

9. Odovzdanie a prevzatie predmetu podndjmu vykonajti strany fyzickou prehliadkou
nehnutelhosti.



10. Ndjomca ie povinny odstrdnif faktickd i prdvne vady bezodkladne, ak podndjomn[k nad'alej
trvd na plneni, najneskir do 2 dnl odo dfia nastania tejto skutoinosti.

II. Podndiomnik nie je oprdvneny za iiadnych okolnosti ddvaf predmet podndjmu do zrilohu
alebo ruienia.

12. Podndjomnlk sa zavdzuje denne dodriiavsf iistotu aporiadokna predmete podndjmu ajeho
blizkom okolf.

13. Ndjomca je povinny vzdaf sa konania, ktord by bolo v rozpore s touto zmluvou a brdnilo by
riadne mu uiivaniu nehnutelhos ti podndj omn[ka.

14. Ndiomca nezodpovedd za ikodu, ktord vznikla podndjomnikovi alebo tretim osobdm na
majetku alebo zdravi, ak ikoda nevznikla v ddsledku jeho zavinenia.

15. Podndiomnikie povinny chrdnif predmet podndjmu pred poikodenim a zniienlm. Skody, ktord
podndiomnik sp6sobf na prenajatych a uiivanych priestorochje povinny odstrdnif na vlastnd
ndklady.

16. V prlpade potreby opravy alebo vzniku havdrie na predmete podndjmu je podndjomnik
povinny tilto skutoinosf bezodkladne ohldsif ndjomcovi. Odstrdnenie havarijndho stavu
zabezpeiuie ndjomca. Podndjomnik je povinny odstrdnenie umoinif a poslrytnilt' ndjomcovi
potrebnil siliinnosf vo veci.

17. Podndiomnikie povinny po skonienf ndjmu daf vec do p6vodneho stavu na svoje ndklady so
zretelom na beZnd opotrebovanie.

18. Podndiomnik nie je povinny platif podndjomnd, pokiaf pre vady veci, ktord nesp6sobil,
nemohol prenaiatil vec uZivaf dohodnutym sp6sobom, ak mohol iba obmedzene, md ndjomca
ndrok na primeranil zlavu z ndjomndho podta ustqnovenia f 674 andsl. zdkona i. 40/1964
Zb. Obi ians keho zdkonn{ka v znen[ nes kori fch prdvnych predpis ov.

ir. v
Podndjomni a rthrada za sluiby spojeni s podndjmom

1. Zmluvnd strany sa dohodli na podnajme za predmet podndjmu uvedeny vil. IIods. 2 tejto
zmluvy vo vyike='56p ELIR,- s DPH (slovom: a\zd;qlffi1lA{ # eur) za celil dobu
podndjmu.

2' V cene podndjmu ie zahrnutd cena mddii (vodnd, stoin6, elektrickd energia, plyn a pod.)
a sluZieb (odvoz smetia), ktord silvisia s uiivanlm predmetu podndjmu. Do ceny podndjmu nie
sil zahrnutd ceny za sluiby ako sil internet, kablovd televfzia, upratovacie sluiby zdhradnfcke
prdce a ind sluiby.

3- Zmluvnd strany sa dohodli, ie podndjomn[k zaplati podndjom za predmet podndjmu na
zdklade vystavenej a doruienej fakilry ndjomcu. Faktilra bude vystnend do 3 dni odo dfia
skonienia platnosti a iliinnosti tejto zmluvy. Faktilra musi spifiaf viettqt ndleiitosti v zmysle
prisluinych ustanovenf zdkona i. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorS{ch
prdvnych predpisov.

4' V pripade, ie ndiomca je v omeikanf s platen[m podndjmu je podndjomnik povinny zaplatif
ndjomcovi zmltmrui pokutu vo vyike 0,02 % zo sumy, s ktorou je v omeikani za kaZdy defi
omeikania.

5. Vietky platby podfa tejto zmluvy sa povaiujti za zaplatend ich pripisanim na bankovy tiiet
ndjomcu.

Ct. vt
Doba podndjmu

1. Ndjomca apodndjomnik sa dohodli, ie tento podndjomny vzfah sa uzatvdra na dobu uriitti
a to odo dfia 15.07.2011 do dfta 17.07.2011.

2. Platnosf a iliinnosf tejto zmluvy zanikd;
a) vzdjomnou pisomnou dohodou obidvoch zmlwnych strdn,
b) dobou na, ktoril bola tdto zmluva uzavretd.
3. Po skonien[ podndjmu, v defi skonienia podndjmu je podndjomnik povinny odovzdaf predmet

podndjmu ndjomcovi v stave sp\sobilom na riadne uiivanie.



1.

5.

V prlpade, ie prenajimatet zamyifa predal predmet podndjmu, je povinny upozornif na tilto
s kut o i n o s f p o dn dj o mn [ka as p oft me s i ac v o p r e d.
Ak d6ide k zmene vlastnictva predmetu podndjmu vstupuje nadobildatef do pravneho
p o s t av enia pren aj fmat e fa.

it. vtt
Osobitni dojednania

Zmluvnd strany sa vzdjomne dohodli zachovdvaf o ustanoveniach tejto zmluvy, ako aj
o informdcidch poskytnutych si navzdjom pri rokovanf o obsahu tejto zmluvy alebo v rdmci
plnenia teito zmlut'y mlianlivosf a takdto informdcie nezverejnif, neozndmit' ani neposkytruif
iiadnym tretfm osobdm s vynimkou plnenia si zdkonnych povinnosti poskytnutia informacii
v pripadoch stanovenych prisluinymi vieobecne zdvr)znymi prdvnymi predpismi Slovenskej
republiky.

2. Povinnosf zmluvnych strdn, ktord je uvedend v ods. I tohto ildnku sq nevzfahuje na
informdcie a skutoinosti, ktorii:

a) sil verejne prfstupnd, alebo ktord sa bez zavinenia zmluvnej strany, hord tieto ziskala stanil
verejne prfstupnymi,

b) boli druhej zmluvnej strane preukdzatefne zndme pred nadobudnutfm platnosti a iliinnosti
tejto zmluvy, alebo

c) ich zmlwnd strana ziskala od tretej strany, ktord nie je viazand povinnosfou mlianlivosti
voii zmluvnej strane, ktorej sa tieto informdcie tykajrt, akbo

d) sa maiil sprlstupnif aposkytnilfv zmysle vieobecne zavriznychprdvnychpredpisov Slovenskej
republiky.

3. Zmluvnd strany sa dohodli, ie doruiovanie listfn a dokumentov stivisiacich s touto zmluvou, sa
budil doruiovaf pre zmluvnd strany nasledovne, a to listiny a dokumenty potrebnd pre
naplnenie predmetu tejto zmluvy sa budil povaiovaf za doruiend dfiom ich cloruienia na
adresu sfdla jednei zo zmltnnych strdn alebo tnaldho bydliska, d'alej dfiom ked' jednd zo
zmluvnych strdn odmietla doruiend listiny a dokumenty prevziaf alebo dfiom, ked'sa odosland
listiny a dokumenty vrdtili jednej zo zmlwnych strdn ako nedoruiend.

it. vttt
Zdvereini ustanovenia

1. Tdto zmluva nadobilda platnosf ditom jej podpisu obidvoma zmlwnymi stranami a tiiinnosf
nasledujilcim dfiom po dnijej zverejnenia v zmysle ustanovenia $ 47a zdkona i. 10/1964 Zb.
Obiianskeho zdkonnika v znen[ neskorifch prdvnych predpisov.

2. Tdto zmluvaje vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych pojednom rovnopise obdrZi kaZdd
zo zmluvnych strdn.

3. Tilto zmluvu ie moZnd menif alebo doplfiaf iba v pfsomnej forme na zdklade vzdjomndho
silhlasu obidvoch zmluvnych strdn, a to vo forme pisomnych, oiislovanych dodatkov
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

1. Ak je, alebo ak sa stane niektord ustanovenie tejto zmluvy neplatnym alebo nevymdhatetlnym,
platnost'alebo vymdhatelnosf ostatnych ustanoven[ tym zostane nedotlcnutd, zmiwnd strany sa
zavdzujti nahradit' takdto neplatnd ii nevymdhatefn,! ustanovenie platnym a vymdhateinym
ustanovenim, ktord io moino najlepiie zaruii sledovany iliel. Do toho iasu plati prisluind
ilprava podla slovenskdho prdvneho poriadku.

5. Zmluvnd strany tyhlasujti, 2e pr{padnd spory z tejto zmluvy, budti rieiit' predovietlrym
vzdiomnou dohodou. Prdvo uplatnif si svoje ndrolqt sildnou cestou ostdva zmlwnym strandm
zachovand.

6. Na prdvne vzfahy v tejto zmluve vyslovne neupravend sa vzt'ahuje zdktn i. 40/1961 Zb.
Obiianskeho zdkonnifut v znenf neskoriich pravnych predpisov a ostatnd silntisiace vieobecne
z dv dz nd p r dvn e pr e dp i sy S I ov e n s kej r e p ub I iley.

I.



7. Zmluvnd strany sfihlasia so spracovanlm svojich osobnlch ildajov v zmysle zdkona i.
428/2002 Z. z. o ochrsne osobnych ildajov v znenf neskorifch predpisov, a to za ilielom
vyproc ovan ia tej to zmlm,ry.

B. Zmluvnd strany si zmluvu preiftali, jej obsahu porozumeli, zmluva bola uzatvorend slobodne
a vdine, a na mak silhlasu s touto zmluvou ju zmluvnd strany vlastnoruine podpisali.

V Medzeve, drta {.J" /O/h

Za ndjomcu:

V Gelnici, dfro q.]- Z1ry

Za podndjomnfka:

BihnkaLengtelovd
(konatet)

nA |oulgtt 9.2-o.

056 01 GELNICA


